Administrationsgrundlag for

bebyggelse langs Kanalstien ved Kammerslusen, Ribe

Undertegnede ejer af, matr.nr. 23f, Nr. Farup By, Farup, matr.nr. 39b, Nr. Farup By,
Farup, matr.nr. 117a, Nr. Farup By, Farup, matr.nr. 190b, Nr. Farup By, Farup,
matr.nr. 83d, Nr. Farup By, Farup, matr.nr. 197, Nr. Farup By, bestemmer herved
bindende for nuvaerende og fremtidige ejere og brugere af de pdgaeldende
ejendomme, fglgende:

KULTURMILJI® og ANVENDELSE

Diget, sluseanlaegget Kammerslusen samt bebyggelsen med fritidshuse langs aen er
udpeget i kommuneplanen for Esbjerg Kommune som et veaerdifuldt kulturmiljg med
ha@j national veerdi og med anvendelsen Grgnt Danmarkskort. Kulturmiljget ligger i
Nationalpark Vadehavet, og ved Vadehavet, som er UNESCO Verdensarv.

Nord for Ribe A s oprindelige udlgb ligger en kanal, faerdiganlagt i 1855. I
forbindelse med havdigets opfgrelse fra 1911-1913 blev Kammerslusen anlagt. P&
kanalens nordside opstod en raekke sma fritidshuse, der i stgrrelse og placering
respekterede abrinken og havde oprindeligt kig mellem hytterne ud over
marsklandskabet. De var typisk placeret med den leengste facade mod 3en og udfgrt
med symmetriske saddeltage, bade med og uden valm. Det 8bne marsklandskab
fremstod uden dominerende traeer og buske.

Omrédet med bebyggelse langs Kanalstien har udviklet sig til stgrre
sommerhuslignende bebyggelse med hegn mellem husene, s& det fremstar som
lukket og tilbygget uden det oprindelige kig mellem husene. Anlzaeg af terrasser og
adgang til badebroer skjuler mange steder abrinken.

Bygningerne er opfert pa lejet grund, som Esbjerg Kommune ejer.

Det er et politisk mal med bestemmelserne i administrationsgrundlaget, at de skal
bidrage til at bevare den kulturhistoriske vaerdi i det vaerdifulde kulturmiljg i
overensstemmelse med den oprindelige karakteristiske bebyggelsesstruktur,
bygningernes placering, arkitektur og stgrrelse og anvendelse af materialer og
farver.



§ 1 - AREALET

Stk. 1. Administrationsgrundlaget gzelder for bebyggelsen, omfattet af de ovenstaende
matrikel nr., og som vist pa bilag 1.

Stk. 2. Der ma kun opfgres ét fritidshus og ét udhus pa hver grund.

Stk. 3. Lejerne af jordlodderne har pligt til at veere betalende medlem af "Lejerforeningen
Kammerslusen”.

§ 2 — UDSTYKNING

Stk. 1. Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

& 3 - GRUNDENS BENYTTELSE

Stk. 1. Fritidshuset m& kun anvendes til kortvarige ferieophold, weekends og
lignende.

Stk. 2. Grundene og bebyggelse herpad skal holdes i en sadan stand, at det efter Esbjerg
Kommunes opfattelse fremtraeder i en bade paen, ssmmelig og brugelig stand og skal i
gvrigt anvendes pa en sadan made, at det ikke medfgrer gener for de omkringboende.

Stk. 3. S&fremt en henstilling om at bringe forholdene i orden ikke fglges, er Esbjerg
Kommune berettiget til at bringe forholdene i orden for lejerens regning.

Stk. 4. Nedgravning af affald samt al henkastning af grene og affald m.v. er forbudt i
omradet, pa tilstadende arealer og i grgfter og vandigb.

Stk. 5. Opstilling af campingvogne af enhver art, ogsa til brug som udhus, er ikke tilladt
og vil medfgre krav om omgaende fjernelse. Sker dette ikke indenfor den af Esbjerg
Kommunen fastsatte frist, kan lejemalet ophaeves.

4 -TILLADELSER
Stk. 1. Al bebyggelse, bade nyt og renoveringer, terreenaendringer, aendringer i brinken
eller etablering af badebroer, kan fgrst pabegyndes, nar der er indhentet de forngdne
myndighedstilladelser.
Stk. 2. Al bebyggelse kraever ansggning om landzone- og byggetilladelse.
Stk. 3. Al bebyggelse, tilplantninger og endringer i terraenet kraever ansggning om
dispensation fra abeskyttelseslinjen der afkastes af Ribe A

8§ 5 - BRANDSIKRING AF BEBYGGELSE

Stk. 1 Opfgrelse af ny bebyggelse skal overholde gaeldende bygningsreglements
brandbestemmelser for fritidshuse.



Stk. 2. Fritidshuse der ikke overholder de brandkrav der gjaldt ved opfgrelse/renovering
og fritidshuse opfert uden tilladelse kan bestd uden yderlige tiltag/ombygning ift.
brandsikring, under forudsaetning af at der forud for vedtagelse af naervaerende
administrationsgrundlag er etableret et fzlles rggalarmanlzeg. Fritidshusene mv. skal
Isbende nar de renoveres eller der bygges nyt, leve op til gaeldende brandkrav i
bygningsreglementet. Nar lejekontrakterne skal fornyes eller overdrages til anden ejer,
skal fritidshusene ombygges s& de overholder bygningsreglementets brandkrav. I
forbindelse med ejerskiftet kan der indgds betingede lejeaftaler med to ars frist til at
bringe forholdene i orden, jf. § 11, stk. 2.

Note:

Fritliggende selvstaendige boliger (herunder fritidsbolig) vil jf. pree-accepterede
Igsninger og med “normale” konstruktioner skulle placeres med en indbyrdes afstand
pd 5 m, medmindre der etableres en brandadskillende EI 60 vaeg [BD-bygningsdel
60]. Hvis fritidshusene opfgres sa vaegge mod skel (mod begge naboer) opfylder en
EI 60 vaeg med minimum klasse 2 beklaedning, kan byggeriet indplaceres i en
brandklasse 1 og kan godkendes uden brug af certificeret brandradgiver. Byggeri
kan ved etablering af brandadskillende EI 60 vaegge opfgres med mindre end 5 m
afstand.

§ 6 — BEBYGGELSENS UDFORMNING OG YDRE FREMTRADEN

Stk. 1. Bebyggelsen skal udfgres i tree og ikke grundmuret. Der ma kun bygges i én
etage, og der ma ikke etableres hems.

Stk. 2. Facadehgjden ma maksimalt vaere 2,55 meter, malt fra overkant
sokkel/punktfundament til overkant facadevaeg.

Stk. 3. Fritidshuset m& udformes med et mindre fremspring, placeret vinkelret pa
facaden mod den pd maksimalt 2 meter. Bygningsdelen ma udformes med gavimotiv,
maksimalt udggr 1/2 af facadelaeengden og skal underordne sig hovedhuset.
Tagrygningen skal ligge minimum 0,5 meter under tagrygningen pad hovedhuset.

Stk. 4. Taget pa fritidshuset skal vaere symmetrisk saddeltag med eller uden valm, for sa
vidt angdr nyt byggeri eller tilbygning efter administrationsgrundlaget er vedtaget.

Stk. 5. Tagkonstruktionen pa fritidshuset udfgres med en taghaeldning pa mellem 20 -
30 grader med det vandrette plan, for sa vidt angar nyt byggeri eller tilbygning efter
administrationsgrundlaget er vedtaget.

Stk. 6. Taget udfgres med synlige spaer, uden sternbraet og med maksimalt

10 cm udhaeng. Udfgres fritidshuset med tagrender skal disse vaere i zink, for sa vidt
angar nyt byggeri eller tilbygning efter administrationsgrundlaget er vedtaget.

Stk. 7. Taget udfgres i sort tagpap eller eternit i sort eller gra.

Stk. 8. Der ma ikke isattes ovenlysvinduer i tagkonstruktionen.

Stk. 9. Tagkonstruktionen pa udhuse udfgres med maksimalt 30 graders taghaeldning.
Taget ma udfsres som symmetrisk saddeltag med eller uden valm, med ensidig
taghzeldning eller fladt tag.

Stk. 10. Bestemmelserne i stk. 5, stk. 6 og stk. 7 gaelder ogsa for udhuse.



Stk. 11. Hver enkelt bygning pd samme lod skal fremstd i den samme farve. Facader ma
kun fremtraede i en af de farver, som er anvist med farvekoder i bilag 2.

Signalfarver og glans tillades ikke.

Stk. 12. Der ma ikke opsaettes nogen form for solceller, solfanger, solpaneler, alle typer
af mgller og turbiner og udluftningsapparater og lignende, der er synlige i facaden eller
pa taget. Der tillades mindre ventil placeret i vaeg ved ventilationsriste.

Stk. 13. @vrige tekniske anlaeg ma ikke vaere synlige i facaden, medmindre de er
lovpligtige.

Stk. 14. Der kan etableres en varmepumpe til hvert hus. Varmepumpen ma maksimalt
have en afstand fra overkant sokkel/punktfundament pa 0,4 meter, og den udvendige del
ma ikke placeres i leengefacaden ud mod stien mod nord.

Stk. 15. Der ma etableres hegn i skel til nabohuset i maksimalt 1 meters hgjde. Hegnet
o . P . . o . o

ma starte i byggelinjen, der ligger i flugt med nabobebyggelsen og ma ikke ga laengere

ned mod den end terrassen. Det tillades, at hegnet er hgjere end 1 meter ved den nabo,

hvor terraenet ligger lavere. Se bilag 3.

Hegnet skal udfgres i trae, udfgrt med lodrette eller vandrette braedder. Hegnet males i
en sort daekkende farve.

Stk. 16. Der ma etableres hegn i samme bredde som terrassen, som er maksimalt 4
meter, i forlaengelse af gavlen af fritidshuset. Hegnet m& maksimalt vaere 1,8 meter hgjt
og kan males i sort eller ssamme farve som fritidshuset.

Der kan opsaettes hegn langs terrassen mod vest og gst.

Der ma opsaettes et hegn pd maksimalt 1,10 m i hgjden langs terrassen ud mod &en,
hegnet skal fremstd &bent. Hegnet skal udfgres i tree, udfgrt med lodrette eller vandrette
braedder. Se bilag 4.

Stk. 17. Hegn, der er placeret langs med stien, mellem bebyggelsen, m& maksimalt veere
1,20 meter i hgjden.

Hegnet skal udfgres i tree, udfgrt med lodrette braedder eller vandrette braedder.
Hegnet males i en sort daekkende farve.

Stk. 18. Terrasse mellem fritidshuset og den ma kun etables i en bredde pa 4,0 meter
fra den del af fritidshusets ydervaeg der er laengst vaek fra den. Se bilag 5.

Indhak i ydervaeggen, der er leengst vaek fra 8en pa maksimalt ¥ af fritidshusets
laengde, indgar ikke i udmaling af terrassens bredde pa 4 meter.

Stk. 19. Der ma ikke etableres nogen form for bebyggelse nord for stien. Lovlige
bebyggelser/udhuse kan best3, indtil disse forgar eller fiernes. Se bilag 6 for lovlige
bygninger.

Stk. 20. Antenner ma ikke vaere synlige fra veje eller stier.

Stk. 21. Skorstene skal udferes med stalrgr og skal veere matsort.

Stk. 22. Det er ikke tilladt at opseaette nogen form for skiltning eller

reklamering. Der kan opsaettes husnummer skilt p& hvert hus, enten et tree -,
keramik- eller emaljeskilt.



Herudover tillades et navneskilt til hvert enkelt fritidshus i de naevnte materialer.
Stgrrelsen pa skiltet ma ikke skeemme huset eller omgivelserne.

Stk. 23. Dgre og vinduer skal udfgres i trae. Dgre og vinduer kan ud over farverne i
bilag 2, males hvide.

8§ 7 — AREALSTORRELSE OG PLACERING AF BYGNINGER

Stk. 1. Der m& maksimalt bygges 45 m?2 fritidshus og 15 m2 overdaekket
areal til ophold, dog maksimalt 50 m2 bebygget areal i alt.

Stk. 2. Fritidshuset skal udfgres som et leengehus, med rygning parallelt med 8en. Der
kan i seerlige tilfaelde dispenseres, hvis loddet er ekstraordinaert smalt og efter en
konkret vurdering. Se bilag nr. 7.

Mindre fritliggende udhuse i tilknytning til fritidshuset ma opfgres med rygning vinkelret
eller parallelt mod &en.

Stk. 3. Fritidshusets langside skal placeres i byggelinjen i flugt med nabobebyggelserne
og i gvrigt efter Esbjerg Kommunes anvisning.

Afstanden fra bebyggelsens vestgavl til “skel” skal vaere min. 1 meter.

Afstanden fra bebyggelsens gstgavl til “skel” skal vaere min. 2 meter.

Stk. 4. Fritidshuse, placeret i matr. nr. 39b, Nr. Farup By, Farup, nord for stien, der Igber
langs med nordsiden af fritidshusene, som ligger ud mod Ribe 3, m& placeres med gavlen
imod stien.

Afstanden fra bebyggelsens vestfacade til “skel” skal vaere min. 1 meter.

Afstanden fra bebyggelsens gstfacade til “skel” skal vaere min. 2 meter.

Stk. 5. Kaelder er ikke tilladt.

Stk. 6. Der m3 ikke ske terraenregulering, og bygninger eller terrasse ma ikke graves
ned i terraen.

8 - BROTYPER

Stk. 1. Pontonbroer af T-typen, der ikke er stgrre end 4x2 m og med
1 m bred adgangsbro, kan som udgangspunkt forventes godkendt. Se bilag 8.

Stk. 2. Broerne forankres ved landfaestet og ikke via selve brohovedet/pontonen,

s8 der ikke placeres paele i vandlgbet. Broerne og pontoner ma ikke kunne anvendes
som opholdsareal og der ma ikke etableres reekvaerk, beenke og

lignende.

Stk. 3. Der kan etableres et simpelt reekvaerk pd den ene side af adgangsbroen.
Raekveaerket skal godkendes inden etablering.

Stk. 4. Broer skal udfgres med overflader af enten rat trae eller kunsttree. Trae
skal enten veere ubehandlet eller overfladebehandles med linolie.

Stk. 5. Det kan kun godkendes én bro ved hvert lejemal.



§9-ANLAGI OG LANGS BRINKEN

Stk. 1. Mellem lejemalene, og pa de enkelte lejemal, skal det vaere muligt for
odderen at faerdes uhindret langs vandlgbets brink. Der accepteres ikke
tvaergdende hegn eller andre forhindringer langs brinken, uanset

materiale.

Stk. 2. Langs med brinken ma der ikke placeres anlaeg/forhindringer,
herunder hegn, uanset materiale og udformning, i en afstand af 2 meter fra
koten 0.5 meter DVR90.

Anlaeg/forhindringer, herunder hegn der er teettere pa, skal fjernes.

Stk. 3. Brinksikring, erosionssikring og lign. anlaegs gverste kote ma ikke
overstige 0,5 m DVR90. Placeringen pa lejemalet fastsaettes ved en
konkret vurdering i forbindelse med myndighedsgodkendelsen. Den
synlige del af konstruktionen skal fremstd i naturmaterialer.

§ 10 - LEDNINGSANLAG
Stk. 1. Det er tilladt at indlaegge el.

Stk. 2. Der kan ansgges om etablering af en samletank til spildevand.

§ 11 — FRISTER FOR OVERHOLDELSE AF ADMINISTRATIONSGRUNDLAG

Stk. 1. Bestemmelserne i dette administrationsgrundlag er geeldende fra den dato, den
vedtages i Esbjerg Kommune.

Stk. 2. Eksisterende bebyggelse, som er opfgrt uden tilladelse skal lovligggres, sa
bebyggelsen overholder geeldende bygningsreglement og administrationsgrundlagets
bestemmelser. Dette skal ske Igbende, senest ndr den enkelte bebyggelse renoveres, der
opferes ny bebyggelse eller ndr lejekontrakten skal fornyes eller overdrages til anden
ejer (herunder ogsd overdragelse mellem familiemedlemmer). I forbindelse med
ejerskiftet er der to &rs frist til at bringe forholdene i orden. Sker dette ikke,
tilbagegar brugsretten af loddet til Esbjerg Kommune.

Stk. 3. Eksisterende bygningsdele som er udfgrt i ikke godkendt materiale, skal
erstattes af bygningsdele i godkendt materiale senest ved udskiftninger og
renoveringer eller ved ombygning/facadeaendringer, f.eks. vinduer, dgre, fibercement
"braedder” og tagplader af metal.

Stk. 4. Hvis farven pa eksisterende bygninger eller bygningsdele ikke overholder de i
§ 6, stk. 11 naevnte farver, skal disse andres pa tidspunkt for opfriskning af maling,
dog senest 5 8r efter administrationsgrundlaget er vedtaget.

Ved anvendelse af signalfarver skal disse aendres senest 1 ar efter vedtagelsen.

Stk. 5. Allerede opsatte plankeveerk, hegn, reekveerk og lignende, jf. § 6, stk. 15, 16
og 17 samt lovlige anlagte terrasser ud mod aen jf. § 6, stk. 18, skal forst overholde
administrationsgrundlaget, nar der er tale om renovering eller eksisterende erstattes
af nyt.



